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Poslovni broj 71 Gz Ovr-1076/2022-2
REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Zupanijski sud u Zagrebu, kao sud drugog stupnja, po sucu toga suda Vlasti Feus kao sucu pojedincu, u ovrénom
predmetu ovrhovoditeljaR. L., e., OIB: .., L., Republika A., kojeg zastupa punomocnik T. Z., odvjetnik u Odvjetnickom
drustvu H. & Z. & B. B. j.t.d. u Z. protiv ovrSenika D. M. iz Z., OIB: ..., kojeg zastupa punomo¢énica R. G., odvjetnica u Z., radi
ovrhe, odluéujuéi o zalbi ovrSenika protiv rjesenja Opc¢inskog suda u Novom Zagrebu, poslovni broj Ovr-551/2015-161
od 20. svibnja 2022., dana 17. kolovoza 2022.,

rijesio je

| Odbija se zalba ovrsenika kao neosnovana i potvrduje rieSenje Opéinskog suda u Novom Zagrebu, poslovni broj
Ovr-551/2015-161 od 20. svibnja 2022.

Il Odbija se ovrSenik sa zahtjevom za naknadu troska zalbenog postupka.

Il Odbija se zahtjev ovrhovoditelja za naknadu troska odgovora na zalbu.

Obrazlozenje

1. RjeSenjem suda prvog stupnja nalozeno je ZemljiSno-knjiznom odjelu toga suda, primjenom odredbe ¢l. 101. stavak 1.
Ovrsnog zakona (,Narodne novine” br. 57/96, 29/99, 173/03, 88/05, 67/08, dalje: 0Z), u svezi ¢l. 119. 0Z, a na temelju
pravomocnodg rjeSenja o dosudi broj: Ovr-551/15-140, od 24. studenog 2021., brisanje zabiljezbe spora, tuzba
podnesena Opéinskom sudu u Novom Zagrebu poslovni broj: P-709/19 dana 17. lipnja 2019. godine, koja zabiljezba je
provedena pod poslovnim brojem Z-25289/19 dana 11. studenoga 2019. godine na nekretnini ¢kbr. 1755/6 kuéa br. ...
sa 133 ¢m i dvoriste sa 371 ¢m, ukupne povrsine 504 m2 i ¢kbr. 1755/17 put sa 16 m2, ukupno sa 520 m2, upisana u z.
k. ul. 4098 k.o. K.
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2. Protiv navedenog rjeSenja zali se ovrsenik iz svih zakonom predvidenih razloga iz ¢l. 353. st. 1. to€. 1. do 3. Zakona o
parni¢nog postupka (,Narodne novine*, broj: 53/91.,91/92.,112/99.,88/01.,117/03., 88/05., 2/07. - Odluka Ustavnog
suda Republike Hrvatske, 84/08.,123/08., 57/11.,25/13.,28/13.,89/14.,70/19. i 80/22.- dalje u tekstu: ZPP) u vezi sa
¢l. 19. st. 1. te predlaze pobijano rieSenje ukinuti, a podredno preinaciti na nacin da se odbije prijedlog ovrhovoditelja iz
podneska od 15. ozujka 2022. kojim predlaze brisanje zabiljezbe spora odredenog rjesenjem ZemljiSnoknjiznog odjela
poslovni broj Z-25289/19 od 11. studenoga 2019. Potrazuje troSak zalbenog postupka.

3. Ovrhovoditelj u odgovoru na Zalbu osporava zalbene navode ovrSenika te predlaze istu odbiti kao neosnovanu te
potvrditi pobijano prvostupanjsko rjeSenje. Potrazuje troSak odgovora na Zalbu sa pripadajuc¢im zateznim kamatama.

4. 7alba ovréenika je neosnovana.

5. Ispitujuci pobijano rjeSenje i postupak koji mu je prethodio ovaj sud je utvrdio da sud prvog stupnja nije pocinio niti
jednu bitnu povredu odredaba parni¢nog postupka iz ¢l. 354. st. 2. ZPP na koju pazi po sluzbenoj duznosti temeljem
odredbe ¢l. 365. st. 2. ZPP.

6. Predmet postupka je zahtjev za brisanje zabiljezbe spora.

7. Polazeci od utvrdenja da u situaciji kada je ovrhovoditelj istovremeno i kupac nekretnine koju je stekao na javnoj
drazbi u njihovu korist djeluju i odredbe OZ kojima su propisana prava kupaca nekretnine na javnoj drazbi, pa je
temeljem odredbe ¢l. 101. st. 1. OZ u svezi ¢l. 119. 0Z nalozio zemljiSnoknjiznom odjelu brisanje zabiljezbe spora tuzbe
podnesene sudu dana 17. lipnja 2019., a koja zabiljezba je provedena pod poslovnim brojem Z-25289/19 dana 11.
studenog 2019. Ujedno, zakljucio je da se u rjeSenju o dosudi nekretnine treba odrediti brisanje prava i tereta (uz
izuzetak onih za koje je propisano da ne prestaju prodajom) sto ukljucuje i zabiljezbu spora koja je upisana nakon
zabiljezbe ovrhe, buduéi da se zabiljezbom ovrhe stjeCe pravo na namirenje iz nekretnine neovisno o eventualno
kasnijem stjecanju stvarnih prava na toj nekretnini u korist tre¢ih osoba.

8. U zalbenoj fazi postupka sporno je li osnovan zahtjev za brisanjem zabiljezbe spora, tuzbe podnesene dana 17. lipnja
2019.

9. Odredbom ¢l. 102. OZ propisano je da ukidanje ili preinaka rjeSenja o ovrsi poslije pravomoc¢nosti rjeSenja o dosudi
nekretnine ne utjeCu na pravo vlasnisStva kupca steCenog prema odredbama ¢l. 102. OZ.

10. Odredbom ¢l. 101. OZ propisano je da ¢e sud u rjeSenju o dosudi nekretnine odrediti da se nakon pravomoc¢nosti
rieSenja i nakon $to kupac polozi kupovninu u zemljiSnu knjigu upiSu u njegovu korist prava vlasnistva na dosudenoj
nekretnini te briSu prava i tereti na nekretnini koji prestaju njezinom prodajom.

11. Prema odredbi ¢l. 81. OZ u postupku ovrhe na nekretnini se namiruju i zalozni vjerovnici koji nisu predlozili ovrhu, a
zalozna prava prestaju danom pravomocnosti rjeSenje o dosudi, pa makar zalozni vjerovnici nisu potpuno namireni.

12. Odredbom ¢l. 82. OZ propisano je koja prava ne prestaju prodajom nekretnine (stvarne sluznosti, stvarni tereti i
pravo gradenja te osobne sluznosti upisane u zemljisnoj knjizi prije prava radi ¢ijeg se namirenja ovrha provodi).

13. Odredbom ¢l. 119. OZ propisano je da ako je rijeSenjem o dosudi sud propustio odrediti da se u zemljiSnoj knijizi briSu
upisana prava i tereti, osim onih koji ostaju na nekretnini i poslije predaje nekretnine kupcu ili koje je kupac preuzeo
kupac moze predloziti da sudu u istom postupku odredi brisanje tih prava ili tereta.

14. Zabiljezba spora prema odredbi ¢l. 81. st. 2. Zakona o zemljisnim knjigama (,Narodne novine" broj 91/96, 137/99,
73/00, 114/01, 100/04, 107/07,152/08 126/10, 53/13 i 60/13.- dalje u tekstu ZZK) ima ucinak da pravomoéna presuda
donesena povodom tuzbe djeluje i protiv onih osoba koje su stekle knjizna prava posto je prijedlog za zabiljezbu spora
stigao zemljiSnoknjiznom sudu. Svrha zabiljezbe je uciniti vidljivim odredene Cinjenice ili osnovati odredene pravne
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ucinke, pri Cemu upis zabiljezbe ne sprjeCava mogucnost raspolaganja knjiznim pravom, ali ¢ini vidljivim da se glede
knjiznog prava vodi postupak koji bi mogao utjecati i na knjizna prava osoba koje na istoj nekretnini steknu knjizna prava
nakon zabiljezbe spora.

14.1. S druge strane, zabiljezbom ovrhe u smislu odredbe ¢l. 79. st. 2. 0Z ovrhovoditelj stjeCe pravo da svoju trazbinu
namiri iz nekretnine (pravo na namirenje) i u slucaju da tre¢a osoba kasnije stekne vlasnistvo te nekretnine (stavak 2.),
pri Cemu promjena vlasnika nekretnine tijekom ovrSnog postupka ne sprjecava da se postupak nastavi protiv novog
vlasnika kao ovrsenika (stavak 4.).

15. Slijedom navedenoga suprotno zalbenim navodima pravilan je zaklju¢ak suda prvoga stupnja da se u rjeSenju o
dosudi nekretnina treba odrediti brisanje prava i tereta sto ukljuCuje i zabiljezbu spora koja je upisana nakon zabiljezbe
ovrhe buduéi da se zabiljezbom ovrhe stjeCe pravo na namirenje iz nekretnine neovisno o eventualnom kasnijem
stjecanju prava na toj nekretnini u korist tre¢ih osoba.

16. U konkretnom slucaju rjeSenje o ovrsi na nekretnini ovrSenika doneseno je 30. srpnja 2010. te je odredena zabiljezba
ovrhe u Zemljisnim knjigama koju je ZemljisSnoknjizni sud proveo pod brojem Z-44970/10 dana 22. rujna 2010.,a u
vrijeme upisa zabiljezbe ovrhe, na nekretnini nije bio upisan nikakav teret, niti zabiljezba spora, odnosno sporna
zabiljezba provedena je pod poslovnim brojem Z-25289/19 tek 11. studenog 2019.

17. Slijedom navedenoga neosnovano ovrSenik u zalbi navodi da je sud prvoga stupnja pogresno primijenio mjerodavno
materijalno pravo.

18. U konkretnom slucaju zabiljezba ovrhe kao Sto je navedeno odredena je 22. rujna 2010. pod brojem Z-44970/10, dok
je predmetna zabiljezba spora odredena 11. studenog 2019. pod brojem Z-25289/19, slijedom Cega je ovrhovoditelj
stekao pravo na namirenje iz nekretnine koja je predmetom ovrhe neovisno o tome $to bi eventualno tre¢a osoba nakon
toga stekla suvlasnistvo iste. Ovrsni sud u rjeSenju o dosudi nekretnine treba odrediti da se nakon pravomoénosti toga
rijeSenja i nakon Sto kupac polozi kupovninu u Zemljisnu knjigu upisSe pravo vlasnistva u korist kupca te brisu prava i
tereti koji prestaju njezinom prodajom.

19. Dakle, u slucaju pravomocnosti rieSenja o dosudi javni je interes da stjecatelj dobije nekretninu u svoje vlasnistvo
slobodnu od osoba i stvari, pri ¢emu treba imati u vidu odredbe €l. 86. st. 2. i €l. 96. st. 2. Zakona o zemljiSnim knjigama
("Narodne novine" broj 63/19.- dalje: ZZK) prema kojima se prava protiv dosadasnjeg vlasnika mogu stec¢i daljnjim
upisom samo ako dosuda izgubi ucinak.

20. Prema tome dosuda nekretnine u ovrSnom postupku u kojem je zabiljezba spora upisana nakon zabiljezbe ovrhe
predstavlja negativni uvjet koji onemoguéava stjecanje, pa i ono Ciji je preduvjet u zabiljezbi, odnosno dok je rieSenje o
dosudi na snazi ono onemogucava ucinak zabiljezbe spora, odnosno tuzbe te takvu zabiljezbu u skladu s odredbom ¢l.
108. st. 1. OZ u svezi s odredbama ¢l. 89. st. 2. i €l. 96. st. 2. ZZK valja brisati, a kako je to pravilno zaklju€io sud prvoga
stupnja.

21. Kako je u ovom ovrsnom predmetu doneseno rjesenje o dosudi broj Ovr-551/15-140 od 24. studenog 2021. koje je
postalo pravomoéno dana 17. sijeénja 2022. buduéi da je rjeSenjem Zupanijskog suda u Zagrebu, poslovni broj Gz
Ovr-16/22-2 odbijena zalba ovr$enika kao neosnovana te potvrdeno pobijano rjeSenje o dosudi u cijelosti, to je rjeSenje o
dosudi na snazi i isto u konkretnom slucaju predstavlja negativni uvjet za bilo kakvo stjecanje prava na predmetnoj
nekretnini, odnosno ono onemogucava ucinak sporne zabiljezbe spora.

22. Naime kako je predmetnim rjeSenjem o dosudi nekretnina ¢k.br. 1755/6 kuca broj ... 133 ¢m i dvoriste sa 371 ¢m,
ukupne povrsine 504 m2 i ¢k.br. 1755/17 put sa 16 m2, ukupno sa 520 m2, upisana u z.k.ul.br. 4098 k.o. K., Op¢inskog
suda u Novom Zagrebu, ZemljiSno-knjizni odjel Novi Zagreb, dosudena ovrhovoditelju kao kupcu te je posljedicno
Zemljisnoknjizno odjelu istog suda nalozeno po pravomocnosti rjeSenja o dosudi izvrSiti upis prava vlasniStva za korist
ovrhovoditelja kao kupca te brisati prava i terete koji prestaju prodajom to je pravilno prvostupanjski sud donio rjeSenje
o brisanju i sporne zabiljezbe spora poslovni broj Z-25289/19 od 11. studenoga 2019.
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23. Pri tomu treba uzeti u obzir i pravno shvac¢anje zauzeto na sastanku Predsjednika svih gradanskih odjela Zupanijskih
sudova sa sucima Gradanskog odjela Vrhovnog suda Republike Hrvatske odrzanom 11. ozujka 2022., a prema kojemu
sRjesenjem o dosudi nekretnine prodane u ovrSnom postupku ne treba odrediti brisanje zabiljezbe spora upisane u
zemljisSnoj knjizi s ranijim prvenstvenim redom u odnosu na zabiljezbu ovrhe".

24. Povratno, rjeSenjem o dosudi nekretnine prodane u ovrsnom postupku treba odrediti brisanje zabiljezbe spora
upisane u zemlji$noj knjizi s kasnijim prvenstvenim redom u odnosu na zabiljezbu ovrhe (odnosno uknjizbu zaloZznog
prava ukoliko je ona upisana radi osiguranja upravo one trazbine u pogledu koje je i zabiljezena ta ovrha), a Sto je
konkretno slu¢aj u ovom predmetu.

25. Radi navedenog trebalo je temeljem odredbe ¢l. 380. to€. 2. u vezi s ¢l. 19. OZ rijeSiti kao u tocki I. izreke ovog
riesenja.

26. Zahtjev ovrsenika za naknadu troska Zalbenog postupka je odbijen jer je ovrsenik tuzenik odbijen sa zalbom (&l. 154.
st. 1. ZPP) (tocka Il. izreke).

27. Zahtjev ovrhovoditelja za naknadu troSka odgovora na Zalbu je odbijen jer je ocijenjeno da ta radnja u postupkuy, a
slijedom toga niti taj trosak nisu bili potrebni (¢l. 155. st. 1. ZPP) (tocka llI. izreke).

U Zagrebu 17. kolovoza 2022.

Sudac:
Vlasta Feus, v.r.
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